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PROJETO DE LEI N° 008/2024, DE 27 DE MARCO DE 2024.

Dispde sobre a Lei de Uso e Qcupagéo do Solo
Urbano e Rural do Municipio de Ledpelis e da outras
providéncias.

ALESSANDRO RIBEIRO, Prefeito do Municipio de Ledpolis, Estado do Parana, usando das
atribuigdes que me sao conferidas por lei, faco saber a todos gue a Camara Municipal aprovou
e ey sanciono e promulgo a seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° A presente Lei regula ¢ uso e a ocupagao do sole no Municipio, dividinde o territoric em
macrozeonas, zonas e setores, além de estabelecer critérios e parameatros de usc ¢ ocupasio 4o selo

Art. 2° Zonearmenio € a divisdo do territdrio do Municipio visando dar a cada regidc methor
utilizacdo em fungdo do sistema vigrio, da topografia e da infraestrutura existente através da criagao
de zonas e setores de uso € ocupacic do solo € adensamentos diferenciados.

Paragrafo tinico. As zonas e seteres serdo delimitados per vias, logradourcs publices, acidentes
topograficos e divisas de lole

Art, 3% A divisao do territorio do municipio de Ledpolis em zonas e setores atends 2 politica ae
gesenvoivimento tragada para o municipic, definida com os seguintes objetivos.

i - proporcioner a toda a populagdo os banaficios decorrentes da urbarizacan,
It - garantir o desenvolvimento sustentavei no uso e ocupagio do solo;

H - distribuir as abividades no territdrio, de modo a evitar incompatibilidadss ou inconveniéncias
de vizinhanga,

V- garantir a quaiidade da paisagem urbang;

V- minimizar os conflitos vidrios.

Vi - controlar o adensamento populacional e 2 instalacdo de atividades de accrdo com:
a} potencial de infrasstrulura urbana insiziada e prevista,

b) condicdes de ccupacdo existente,

¢} capacidade de supoerte do meio fisico natural.

Vil - redistribuir os investimentos publicos e de servigos e eguipamentos urbanos e coletives, de
modo a promaover a justica social,

Vil - estudar & ampliac2o, disciplinar o uso € a qualificagdo dos espages publicos da Cidade de
Ledpolis, .
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XI - estimular a geragéo de ernprego e renda, incentivando o desenvolvimento e a distribuigdo
equilibrada de novas atividades;

Xli - disciplinar a localizagéo de atividades no Municipio, prevalecendo o interesse coletivo sobre
o particular e observados os padrdes de seguranga, higiene e bem-estar da vizinhanga, garantindo a
gualidade ambiental e de vida da populagao:

Xilt - preservar os valores naturais, culturais e paisagisticos.

Art. 4° As disposicOes desta Lei deverdo ser observadas obrigatoriamente:
| - na concessac de alvaras de construgao;

il - na concessao de alvaras de localizagao de usos e atividades urbanas;

Il - na execugao de planos, programas, projetos, obras e servicos referenles a edificagdes de
qualquer natureza,

IV - na urbanizago de areas;
V - no parcelamento do solo.
Art. 5° Para o efeito de aplicagéo da presente Lei, s&o adotadas as seguintes definicdes:

1 - afastamento das divisas menor distancia estabelecida entre a edificagéo e a divisa do lote
onde se situa. podendo ser lateral ou de fundos;

H - recuo do alinhamento predial: distancia minima entre a edificagdo e o alinhamento predial
para o logradouro publico;

il - altura da edificaggo: é a dimens&o vertical maxima da edificagéo, do seu ponto mais alto até
o nivel terreo, em numero de pavimentos ou expressa em metros, medida de seu ponto a partir
do térreo;

IV - area computavel. area a ser considerada no calculo do coeficiente de aproveitamento do
terrenc. correspondendo & area do térreo & demais pavimentos:

V - area construida: soma da area de todos os pavimentos de uma edificagzo. calculada a partir
do seu perimetro externo:

VI - area nao computavel: area construida, descontadas as areas computaveis;

VI - coeficiente de aproveitamente: valor numérico que deve ser multiplicado pela area do terreno
para se obter a area maxima computavel a construir ou o potencial construt:vo;

VIl - dimensao do lote: & estabelecida para fins de parcelamento do solo & ocupagao do lote &
indicada pela testada e area minima do lote;

IX - fracao minima: fragéo ou parcela pela qual a area total da gleba deve ser dividida, com vistas
a obter 0 numero maximo de lotes ou fragdes ideais aplicaveis para a gleba,

X - taxa de ocupacdo: & o percentual expresso pela relagéo entre a &rea de projecao da
edificago ou edificagdes sobre o plano horizontal e a area do lote ou terreno onde se pretende
edificar;

X - taxa de permeabilidade: percentual do lote que devera ser mantido perineavel,

Paragrafo unico. De acardo com o tipo de atividade e a zona ou setor onde se localiza, a taxa
de permeabilidade podera ser reduzida, substituida ou complementada através da implantagéo de
mecanismos de contengao de cheias, constante na Lei do Codigo de Obras, os quais serdo objetos de
regulamentagao especifica

Art. 6° As atividades urbanas constantes das categorias de,
industrial, para efeito de aplicagao desta lei classificam-se em:

so come:cial, de servigos. e




| - quanto ao porte, em:
a) pequeno porte - drea de construcdo até 100 m? (cem metros quadrados):

b) meédio porte - area de construgdo siilre 100 m? (cem metros quadrados) e 400 m?
{quatrocentos metros quadrados);
¢) grande porte - area de construgdo superior a 400 m? {(quatrocentos metros quadrados).

Il - quanto & natureza, em

a) perigosas - as que possam dar origem a explosdes, incéndios, trepidagées, produgéo
de gases, poeiras, exalagbes e detritos danosos a saude ou que, eventuaimente, possam por
em perigo pessoas ou proprxedades cnrcunwzmhas

b) incémodas - as que possam produzw ruidos, trepidag@es, gases, poeiras, exalagdes ou
conturbagbes no trafego que possam causar incémodos 3 vizinhanga;

¢) nocivas - as.que impliguem na manipulaqéo de ingredientes, maiérias-primas ou
processos que prejudiquem a saltdé ou cujos residuos. liquidos ou gasosos possam poluir a
atmosfera, cursos d’agua e solo;

d) adequadas - as que s&o compativeis com a finalidade urbanistica da zona ou setor e
nao sejam perigosas, incémodas ou nocivas.

Art. 7° De acordo com sua categoria; porte e natureza, em cada zona ou setor as atividades
urbanas serao consideradas como:

I - permitidas - compreendem as. atividades que apresentem clara compatibilidade com as
finalidades urbanisticas da zona ou setor correspondents;

It - toleradas - compreendem atividades admilidas em zonas ou setores onde as atividades
permitidas |hes s&o prejudiciais ou incémodas;

Il - permissiveis - compreendem as atividades cujo grau de adequagio a zona ou setor
dependera da analise ou regulamentacao especifica para cada caso;

IV - proibidas - compreendem as atividades que, por sua categoria, porte ou natureza, sdo
nocivas, perigosas, incomodas e mcompatwels com as finalidades urbanisticas da zona ou setor
correspondente; .

V - recomendaveis - compreendem as atwudades que, por sua categoria, porte ou natureza séo
adequadas para a regiao.

§1°-As atiwdades DE!mISSIVElS serao apremadas pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal
que tera a Assessoria de Planejamento como 6rgéo consultivo e quando for o caso. podera deliberar
sobre parametros de ocupacdo mans restritivos ou mais adequados que aqueles estabelecidos nesta
lei, em especial quanto a:

a) adequagdo a zona ou setor dnde sera implahtada a atividade;

b} ocorréncia de conflitos com ¢ entorno de implantagao da atividade, do ponto de vista de
prejuizos a seguranga, sossego e sadde dos habitantes vizinhos e ao sistema viario.

§ 2° - A permiss&o para localizagdo de qualquer atividade considerada como incémoda, nociva
ou perigosa, dependera, além das especificagbes exigidas para cada caso. da aprovacdo do projeto
detalhado das instalagbes para depuragéo dos residuos liquidos ou gasosos, bem como dos
dispositivos de proteg@o ambiental € de seguranca requeridos peld Corpo de Bombeiros, a serem
analisados através da aprovagédo de Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV ou Estudo de Impacto
Ambiental — EIA, a critério da Assessoria de Planejamenxe‘)e Conselho de Desenvolvimento
Municipal. i




Art. 8° A classificacao das atividades como de uso permitico, tolerado ou permissivel, segundo
a qualidade de ocupagdo determinada pela zona ou setor de uso, assim como. a area maxima de
construgao das edificagdes as quais estao vinculadas. € a constante dos quadros anexos que integram
esta lei

Paragrafo unico. Para os efeitos de aplicagdo dos critérios estabelecidos nos quadros de que
trata este artigo, seréo consideradas como de use proibido, em cada zona ou setor de uso, todas as
atividades que ali ndo estejam relacionadas como de uso permitido, tolerado ou permissivel.

Art. 9° Serdo mantidos os usos das atuais edificagdes, desde que autorizados pelo Municlpio &
protocolados nos orgaos competentes até a data de vigéncia desta Lei.

Art. 10° Serdo proibidas obras de acréscimo ou reconstrugéo nas ediflicagdes cujos usos
contrariem as disposigdes desta Lei, admitindo-se somente obras de reforma e manutengéo, sem
alteragéo do seu volume.

Art. 11 As informacdes constantes nas consultas de construgdo e parcelamento do solo
expedidas anteriormente & data de vigéncia desta Lei terso validade de 90 (noventa) dias, contados da
data de sua expedi¢&o.

Art. 12 Os projetos autorizados perderdo sua validade se as obras n8o forem iniciadas no prazo
de 2 (dois) anos, contados a partir da data do Alvara de Construgao.

Paragrafo unico. Considera-se obra iniciada aquela cujas fundagbes e baldrames estejam
concluidos.

Art. 13 Os alvaras de localizagao e funcionamento de estabelecimento comercial, de prestagéo
de servico ou industrial, somente seréo concedidos desde que observadas as normas estabelecidas
nesta Lei quanto ao uso do solo previsto para cada zona.

Art. 14 Os alvaras de localizacdo e funcionamento de usos e alividades urbanas seréo
concedidos sempre a titulo precario, ao final do exercicio fiscal, por 1 (um) anc quando necessario,
podendo ser cassados caso a atividade autorizada demonstre comprovadamente ser incomoda,
perigosa ou nociva a vizinhanga ou ao sistema viario.

§ 1° - As renovagdes serdo concedidas desde que a atividade nao tenha demonstrado qualquer
um dos inconvenientes apontados no ‘caput” deste artigo.

§ 2° - A manifestagdo expressa da vizinhanga, contra a permanéncia da atividade no local
autorizado, comprovando ser incomoda, perigosa ou nociva, podera constituir-se em motivo para a
instauragdo do processo de cassagéo de alvara.

Art. 15 A transferéncia de local ou mudanga de ramo de atividade comercial, de prestagao de
servico ou industrial, ja em funcionamento, podera ser autorizada desde que atendendo as disposi¢les
desta Lei.

Art. 16 A instalacdo de obra ou atividade, potencialmente geradora de grandes modificagdes no
espago urbano e meio ambiente. dependera da aprovacao do Conselho de Desenvolvimento Municipal.
que devera exigir um Estudo de impacto de Vizinhanca - £1V ou um Estudo de Impacte Ambiental - EIA.

§ 1° - O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV ou Estudo de Impacto Ambiental - EIA.
deve contemplar todas as possiveis implicagdes do projeto para a estrutura ambiental e urbana, no
entorno do empreendimento.

§ 2° - De posse do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - ElV ou do Estudo de Impacto
Ambiental. o Poder Publico. representado pela Assessoria de Planejamento, avaliara 0 mesmo
conjuntamente acs projetos pertinentes, e estabelecera quaisquer exigéncias que se fagam necessarias
para minimizar, compensar ot mesmo eliminar 0s impactos negativos do projetc sobre o espaco da
Cidade, ficando o empreendedor responsavel pelos onus dai d€correntes. tais como: colocagéo de
filtros, contencéo e tratamentoc de lixo, residuos, gases-&you tipos de poluicdo decorrentes da
atividade empreendida nc local. e




§ 3° - Antes da concess#o de alvara para atividades de grande porte o interessado devera
publicar no perioddico local de maior circulagao um resumo do projeto pretendido. indicando a atividade
principal e sua localizagado A Prefeitura fixara o mesmo resumo em edital.

Art. 17 Consideram-se obras ou atividade potencialmente geradoras de grandes modificagdes
urbanas, dentre outras, a critério do Conselho ¢z Desenvolvimento Municipal:

| - edificagdes residenciais com area computavel superior a 4000 m? {quatro mil metros
quadrados)

Il - edificagdes destinadas a outro uso. com area da projecéo da edificagac superior & 3.000 m?
(trés mil metros quadrados),

It - conjuntos de habitagdes populares com numero de unidades maior ou igual a 150 (centc e
cinquenta);

IV - parcelamentos do solo com area superior a 5.000 m® (cinco mil metros quadrados).
V - cemitérios € crematorios;

VI- exploragdo mineral

VIl - Exploragdo de areas Turisticas.

Art. 18 A exigibilidade, as farmas, os prazos, os elementos e demais requisitos que deverao estar
contidos no Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV, para cada instalagéo ou atividade, ou grupo
de instalagdes ou atividades, serdo estabelecidos em lei especifica.

CAPITULO 1l
ZONAS E SETORES DE USO DA SEDE

Art. 19 A area do perimetro urbano da sede do Municipio, configurando a Macrozona Urbana
Sede, definida na Lei do Plano Diretor Municipal e conforme mapa anexo, configurando o Anexo | da
presente Lei, fica subdividida nas seguintes zonas:

| — ZONA DE USO COMERCIAL ESPECIAL ~ ZCE: corresponde as éreas destinadas
especialmente atividades de comeércio e servigos conforme regulamento.

il - ZONA DE USO MISTO - ZM' destinadas a habitac&o de média densidade e comércio € servico
de grande porte A altura das edificagdes com 4 pavimentos.

11l - ZONA INDUSTRIAL - Zi: destinada prioritariamente & localizagdo de industrias;

V- ZONA DE PRESERVAGAO PERMANENTE - ZPP: areas destinadas a preservagéo de
fundos de vale. matas, mananciais, em especial as constantes das Leis Ambientais Federais e
Estaduais referentes aos Cadigos Florestais;

V - ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS: areas destinadas a ocupagao com
empreendimento habitacionais com caracteristicas sociais e vinculados a entidades publicas,
pem como com interesse historico, ambiental ou comercial.

VIi — ZONA DE EXPANSAO — ZE: & uma area delimitada dentro de um municipio que tem como
objetivo principal o crescimento e desenvolvimento urbano. Essa &rea € destinada para a
expansao das atividades urbanas, come a construgdo de novos empreendimentos imobiliarios,
infraestrutura e servigos publicos.

VIl — ZONA TURISTICA - ZT: zona que apresenta potencial turistico. que contemplam projetos
especificos. que visam estimular o desenvolvimento turistico, também contemplam ocupagdes
mistas

Paragrafo Gnico. Os critérios de uso e ocupagéo ¢
contidos nos Quadros | a VI, parte integrante desta Iek}}”’,.«

nos iotes nas diversas zonas sao 0s



Art. 20 A Zona de Uso Comercial Especial - ZCE: corresponde a areas destinadas especialmente
alividades de comércio e servigos conforme regulamento.

Art. 21 Os lotes da Zona de Uso Comercial Especial - ZCE quando destinados exclusivamente
a comércio e servigos, poderdo ser desmembrados, respeitada a area minima de 1250 m2 (Cento e
vinte e cinco metros quadrados), sempre observaca a area minima fixada.

Art. 22 A Zona de Uso Misto - ZM corresponde &s areas com menores restrigbes ambientais,
destinadas a localizagao de atividades econémicas e de habitagao de média densidade populacional.

Paragrafo unico. Para esta zona. fica estabelecida as seguintes diretrizes

| - promover os investimentos publicos em infraestrutura e equipamentes publicos a fiim de
favorecer a oportunidade de instalagdo de atividades econdmicas e de estimular o adensamento
populacional.

Art. 23 Fica determinada a Zona de Servigos - ZS como as areas correspondentes aos terrenos
com testadas para a PR160 até a profundidade de 100m (cem metros), adotando-se sempre 0 mite
com menores dimensdes. conforme mapa de zoneamento anexo e parte integrante desta lei.

Esta zona fica destinada a manutengao de padrdes urbanisticos especificos com a presenga de usos
comerciais e de servigos de carater geral e industrial de pequeno porte.

Paragrafo unico Para esta zona, fica estabelecida a seguinte diretriz. destinar a zona para a
implantacdo de atividades comerciais e de servicos que, por seu porte ou natureza, exijam
confinamento em areas proprias. ou seja, geradoras de trafego pesado ou intenso.

Art. 24 As Unidades de Conservagdo s&0 areas compostas por pragas, bosques e parques
urbanos, cemitério, e areas de expanséo, compdem areas de preservacéo e protecéo ambiental, para
as quais ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:

| - estabelecer programas de requalificagdo e urbanizagao frequentes’
It - incentivar arborizag&o e manutengdo das areas vegetadas;

Hi - estimular a utilizag8o destas areas pela populag&o do Municipio, com programas
culturais e de lazer e com a qualificagc destes espagos com & colocag@o de equipamentos
urbanos.

Paragrafo unico. Nas unidades de conservagao prevalecem os parametros de uso € ocupagao
do solo da zona ou setor onde esta situado o lote, devendo ser inteiramente preservadas as areas
verdes Estas areas serdo alvo dos instrumentos de politica urbana: Direitc de preempgac e
transferéncia do direito de construir.

Art. 25 Fica determinada a2 Zona Industrial - ZI destinada prioritariamente & localizac&o de
ingystrias:

Art. 26 Fica determinada a Zona de Preservagdo Permanente - ZPP, como sendo as Areas de
Preservacao Permanente e as outras zonas, de ocupagéo de baixissima densidade, por fazer parte do
territorio que compde as nascentes dos rios das microbacias higrograficas do manancial de
abastecimento.

Paragrafo Gnico. Para esta zona, ficam estabelecidos os seguintes objetivcs e diretrizes:
| - incentivar o remembramento dos lotes e a redugdo da densidade urbana;
“I — incentivar o desmembramento dos lotes e o aumento da densidade urbana”

Il - possibilitar a transferéncia de potencial construtive nos imdvels de interesse
ambiental.

{1l - propiciar incentivos para 0s imoveis que-greservem fundos de vale ou recuperem €
conservem as formagdes vegetais relevantes, T




IV - recuperar areas degradadas efou ocupadas por assentamentos habitacionais
precarios, promovendo o reassentamerto de familias, quando necessario;

V - estimular o desenvolvimento de areas de !azer ambiental;

VI - desenvolver programas visande & educagdo ambiental, protegéo e reconstituicdo da
mata ciliar,

Vil - todos os lotes situados nas faixas de 30m a partir da linha de maicr cota de inundagao
deverao ser reflorestados e nao poderao ter qualquer tipo de ocupagao:

viil - os lotes situados nas faixas de 30m da linha de maior cota de inundagao
poderéo ser ocupados com habitagdo unifamiliar. desde que seja realizado estudo geolbgico-
geotécnico que avalie a viabilidade da ocupagao;

IX - aumentar a taxa de permeabilidade do solo.
X - estimular atividades de Turismo rural e Turismo local.

Art. 27 As Zonas e Setores Especiais compreendem as areas para as quais séo estabelecidas
ordenagtes especiais de uso e de ocupagéo do solo, condicionadas as suas caracteristicas locais,
funcionais ou de ocupagao urbanisticas ja existentes ou projetadas, e aos objetivas e diretrizes de
ocupacgéo da cidade:; serao alvo de parametros urbanisticos especiais e poderao sofrer adequagdes por
proposta do Executivo, em conformidade com as caracteristicas técnicas de uso e ocupagéo de cada
caso.

Art. 28 A Zona Especial de Interesse Social - ZEIS fica determinada como szndo zona destinada
para a ocupagao com empreendimentos habitacionais com caracteristicas sociais e vinculados com
entidades publicas, bem como para interesse histérico, ambiental ou comercial que tratam da questao
habitacional, historica. ambiental ou comercial, sendo que os parametros de ocupagao deverdo ser
regulamentados em Decreto proprio e que respeite a legislacéo federal sobre parcelamento do solo
urbano e sobre o meio ambiente. para a qual ficam estabelecidos os seguintes objetivos e instrumentos.

a} Elevar o grau de urbanizagdo das areas ja ocupadas, dando-lhes nrioridade enquanto
areas de interesse social, dotando-as de infraestrutura, equipamentos comunitarios e tratamento
paisagistico;

b) Proteger o interesse da populag@o de baixa renda no que se refere 3 moradia e infra-
estrutura, de forma a garantir a permanéncia da populagao;

c) Priorizar a aplicagao dos recursos municipais. e particularmente do Orgao Municipal que
trara das questdes habitacionais, para investimentos nesta Zona;

Paragrafo unico - As Zonas Especiais de Interesse Social poderdo ser criadas através de
Decreto do Executivo e alocadas nc interior das dreas pertencentes as Zonas Residenciais apos
parecer do Conselho de Desenvolvimento Municipal.

Art, 2¢ - ZERU - zona de urbanizacéo especifica imoveis destinados & implantagao do programa
“éxodo urbanc™: LE! N° 021/2016

Art.1° - Fica criade o Pyograma “Exodo Urbano” no Municipio de Leopolis, que visa a
implantag&o de loteamentos nas Areas de Urbanizag&o Especifica.

Art. 2° - Ficam declaradas Areas de Urbanizagéo Especifica, os imdveis com as seguintes
caracteristicas:

| - Area de terras situada a mais de 500 metros e menos de 03 mil metros das zonas urbanas,
pem como as margens do lago formado pela Represa Capivara;

Art. 3° - As areas descritas no Artigo 2° desta Lei, sdo destinadas a implantag&o do Programa
“Exodo Urbano”, ficando sujeito aos seguintes critérios de Urbanizag&o Especifica. passando a integrar
a lei de parcelamento de solo com a denominagao c/ii)Zo Especial Rural Urbano—- ZERU
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| - Os lotes residenciais, destinados @ moradia e/ou ao cultivo. terdo area minima de 5.000 m?
{cinco mil metros quadrados),

Il - Fica vedada a construgdo de mais de uma unidade destinada & mcradia em cada lote
residencial, ressalvados os casos em que se fizer necessaria a presenga de "caseiro” no lote:

1l - O sistema viano previsto no Programa "Exodo Urbano” descritas nesta Lei devera estar
integrado aos demais acessaos e vias existentes no Municipio.

§1° - O adquirente devera solicitar autorizagao junto ao orgdo competente para criagéo de
animas, tais como porcos e aves, sem prejuizo de qualquer restricdo imposta pelo proprio Loteante.

Art. 4° - Fica o Loteante isento do cumprimento referente & destinagdo de 35% das areas
publicas de que trata a Lei Federal n° 6.766/79 nos termos da Lei n®9.785/99.

Art. 5° - Os iméveis decorrentes da implantagao do Programa "Exodo Urbano” sobre os terrenos
descritos no artigo 2° desta Lei. ficam sujeitos a critérios especiais ao IPTU - Imposto Predial e
Territorial Urbano a serem definidos em Lei Complementar.

Art. 6° -Por ocasido do registro do empreendimento do Programa “Exodo Urbano” junto a
circunscrigdo imaobilidria competente, as parcelas do imovel referente as areas de Reserva Florestal
Legal e Preservagdo Permanente dever@c ser transferidas ao dominio do Municipio. ficando este
responsavel pela preservagéo. conservagao e ou recuperagado, conforme critérios determinado pela Lei
Federal n® 4.771/65 (Cddigo Florestal). pelas normas do instituto Ambiental do Parana - IAP e das
instituigdes oficiais vinculadas a Secretaria de Agricultura e Meio Ambiente do municipio.

Art. 7° - Anstalagao da infraestrutura dos empreendimentos mencionados no Art. 1° desta Lei.
compreendidos as ruas, acessos, distribuicao de energia e sistemas de abastecimento de agua & de
responsabilidade exclusiva do Loteante, sendo que posteriormente a manutengao ficara a cargo do
municipio.

§1° - As ruas deverdo contar com revestimento primario e destinagéo das aguas pluviais que
podera sem efetuado no sistema de micro bacias, sem necessidade de meios-fios;

§2° - Ficara sob a responsabilidade do Loteante na manutengdc dos Sistemas de
Abastecimento de Agua, onde os Sistemas n&o forem operados pela SANEPAR

Art. 8° - Serdo obedecidos 0s demais critérios de urbanizacéo existentes no Municipio. desde
que nao conflitantes com esta Lei.

Art, 9° - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogando-se as demais
disposigbes em contrario.

CAPITULO 11l

CLASSIFICAGAOQ, DEFINIGAQ, OCUPAGAQ E PARCELAMENTO DO SOLO SEGAC |
Classificagdo dos Usos do Solo

Art. 29 Para os fins desta Lei, 0s usos do solo urbano classificam-se nas seguintes categorias:
| — Habitacional - compostos por edificagdes destinadas a habitac2o permanente ou transitoria;

il - Comunitarnio - espagos, estabelecimentos ou instalagbes destinadas a servicos de educagao,
lazer, cultura, saude, assisténcia social e cultos religiosos;

il - Comercial - atividades com relacac de troca visando o lucro € estabelecendo a circulagdo de
mercadorias,

IV — Servico - estabelecimentos nos quais fica caracterizado ¢ préstimo de mao-de-obra ou
assisténcia de ordem intelectual ou espiritual; ~

V - Industrial - atividades que resultam na prodi de bens a partir da transformacdo de

iNsUMoS; )
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VI — Agropecuario - atividades de produglo de plantas, criagdo de animais, agroindusiria e
piscicultura;

Vil - Extrativista - atividades de extrag3o mineral e vegetal;

Vill - Pluriativo - afividades que agreguem O0s usos comercial, industrial, de servico ou
comunitarios ao Uso agropecuario

Art. 30 Em qualquer zona ou setor & admitido o uso do mesmo lote ou edificagio por mais de
uma categoria. desde que permitida, tolerada ou permissivet e sejam atendidas. em cada caso, as
caracteristicas e exigéncias estabelecidas nesta lei e demais diplomas legais.

SEGAO I
Usos do Solo quanto as Atividades
Art. 31 Os usos habitacionais classificam-se em:
| - Habitacdes Unifamiliares: edificagdes destinadas a moradia de uma famila;

il - Habitagdbes Coletivas. edificagdes com mais de duas unidades residenciais autonomas,
agrupadas verticalmente com areas de circulagdo interna comuns & edificagdo e acesso ao
logradouro publico;

il - Residéncias em Condominic Urbanistico: edificagées com mais de duas unidades
residenciais autdnomas, agrupadas horizontalmente com areas de circulagéce interna comuns a
edificag&o e acesso ao logradouro publico;

IV - Habitagdes de Uso Institucionai: edificagdes destinadas a assisténcia social, abrigandc
estudantes, criangas, idosos e necessitados, tais como albergues, aiojamentos estudantis, casa
do estudante, asilos, conventos, seminarios, internatos e orfanatos:

V - Habitagdes Transitorias: edificagbes com unidades habitacionais destinadas a@o uso
transitorio, onde se recebem hospedes mediante remuneragao.

Podem ser de trés tipos:

a) Habitagao Transitona 1. apart-hotel e pensao.
b) Habitagao Transitéria 2: hotel;

¢) Habitag&o Transitéria 3: motel.

VI - Residéncias em Série: edificagdes com mais de quatro unidades residenciais autonomas,
agrupadas horizontalmente, paralelas ou transversais ao alinhamento predial.

Art. 32 Os usos comunitarios classificam-se em:

1 - Uso Comunitario 1: sdo compostos por atividades de atendimento direto e funcional 20 uso
residencial, como ambulatorios, estabelecimentos de assisténcia social, bergarios. creches, hotéis para
pebés, bibliotecas, estabelecimentos de educacao infantil (ensino maternal. pre-escola, jardim de
infancia) e estabelecimentos de educagéo especial.

it- Uso Comunitario 2: sao atividades que implicam em concentragéo de pessoas ou veiculos e
possuem padrdes de edificacao especificos para a atividads.

Classificam-se em:

a) Usc Comunitério 2 de Educagdo: estabelecimentos de ensino fundamental e ensino
medio;

b) Uso Comunitario 2 de Saude: hospitgl idade, pronto-socorro, sanatorio.




¢) Uso Comunitaric 2 de Lazer e Cultura: auditério, boliche, casa de espetaculos
artisticos, cancha de bocha, cancha de futebol. centro de recreagéo, centro de convengoes.,
centro de exposicdes, cinema, coldnias de féerias, museu. piscina publica, ringue de patinagéo,
sede cultural, sede,

d) Esportiva, sede recreativa, sociedade cultural e teatro,
e) Uso Comunitério 2 de Culto Religioso: casas de culto e templos reiigiosos.

Il - Uso Comunitario 3. s&o atividades de grande porte, que implicam em concentragao de
pessoas ou veiculos, nao compativeis diretamente ao uso residencial e sujeitas a controle especifico
Classificam-se em:

a) Uso Comunitario 3 de Lazer: autdédromaos, kartddromos. centros de equilagdo, hipodromo,
circos, parques de diversdes, estadios, pistas de treinamento, rodeios;

b) Uso Comunitério 3 de Ensino; campi universitarios e estabelecimentos de ensino superior.
Art. 33 Os usos comerciais classificam-se em:

| - Comercio Vicinal. Atividade comercial varejista de pequeno porte, disseminada no interior das
zonas. de utilizac@o imediata e cotidiana. Podem ser. agougues. casa de armarinhaos, casas lotéricas,
drogarias, ervanarios. farmacias, floriculturas, mercearias, locais de venda de hortifrutigranjeiros.
papelarias. revistarias, panificadoras, cafeterias, cantinas, casas de cha, confeitarias, comércio de
refeicdes embaladas, leiterias, livrarias, pastelarias, postos de venda de gas liquefeito, relojoarias e
sorveterias. representagao comercial sem manipulagao de carga e congéneres;

Il - Comeércio de Bairro: sdo atividades comerciais de varejo de médio porte destinadas a
atendimento de um bairro ou zona Podem ser: restaurantes. bares, lanchonetes, minimercados,
roticerias. choperias, churrascarnas, petiscarias, pizzaria. comércio de material de construgao, comercio
de veiculos e acessorios, joalherias. jogos e congéneres,

il - Comeércio Setorial: atividades comerciais varejistas, com abrangéncia maior gue o comercio de
pairro. Pocdem ser: centros comerciais, lojas de departamentos, super € hipermercados. clinicas
medicas. clinicas veterinarias, saldo de baile, saldo de festas e congéneres;

IV - Comércio Geral' atividades comerciais varejistas e atacadistas destinadas a atender a
populagdo em geral, que por seu porte ou natureza, exijam confinamento em area propria. Podem ser:
estabelecimentos de comércio atacadista e comércio varejista de grandes equipamentos e congéneres.

V - Comeércio Especifico: atividades comerciais que dependem de andlise especial para se adequar
ao sistema viario e vizinhanga. Podem ser: comércio varejista de combustiveis, comércio varejista de
derivados de petréleo, postos de gasolina, ferro-velho, recolhimento, estoque e comercio de sucatas e
reciclaveis e congéneres.

Art. 34 Os usos de servigos classificam-se em:

| - Servico Vicinal s&o atividades profissionais e servicos pessoais de pequeno porte, ndo
incomodas ao uso residencial Podem ser: atelier de profissionais auténomos. prestacao de servigos
de datilografia, digitagdo, manicure e montagem de bijuterias, agéncias de servigos postais.
representagéo comercial sem manipulagéo de carga, consultorios, escritorios de comércio varejista.
instituto de beleza, sal&o de beleza, e congéneres;

Il - Servigos de Bairro: atividades de prestacéo de servigos, de meédio porte e destinadas ao
atendimento de um determinado bairro ou zona. Podem ser: academias, agéncias bancarias, jOgos
eletronicos, borracharias. escritorios administrativos, estabelecimentos de ensino de cursos livres,
laboratorios de anahses clinicas. radiologicos, fotograficos. lavanderia, oficina mecanica de veiculos e
estacionamento comercial, artefatos de espuma, estofamentos e congéneres.

11l - Servigo Setorial: atividades prestadoras de servigos, destinadas a um atendimento de maior
abrangéncia, tais como: buffet com saldc de festas, clinicas médicas e veterinarias. edificios de




escritorios, entidades financeiras, escritério de comércio atacadista, imobiliarias. sede de empresas,
servicos de lavagem de veiculos, saldo de baile e de festas, servigcos publicos, e congéneres;

iV - Servico Geral: atividades de prestacdo ds servicos destinadas a atender a populagéo em
geral. que por seu porte ou natureza, exijam confinamento em area propria, tais como: agenciamento
de cargas, canil, marmorarias, depositos, armzzéns gerais, entrepostos, cooperativas, silos. grandes
oficinas. grandes oficinas de iataria e pintura, hospital veterinario, hotel para animais, impressoras,
editoras, recolhimento estoque e comércio de sucata, servigos de coleta de lixo. transportadoras, e
congéneres;

V - Servico Especifico: atividades de prestagdo de servicos que dependem de analise especial
para se adequar ao sistema viario e vizinhanga. Podem ser de dois tipos:

a) Servigo especifico 1: servigos de bombas de combustivel para abastecimento de veiculos de
empresas,;

b) Servigo Especifico 2: capela mortuéria, cemitério, assuario.
Art. 35 Os usos industriais classificam-se em:

| - Uso Industrial 1: atividades industriais compativeis com o uso residencial, nao incdmodas ao
entorno, tais como:

a} Confecgdes;

b} Pequenas Manufaturas;

c¢) Industrias caseiras,

d) Malhariz;

e) Produtos Alimenticios;

f) Suprimentos para Informatica.

il - Uso Industrial 2: atividades industriais compativeis ac seu entorno € aos parametros
conslirutivos da zona, ndo geradoras de intenso fluxo de pessoas e velculos, tais como:

a) Cozinha Industrial;

b) Fiagéo;

¢) Funilaria;

d) Industria de Panificagéo,

e} Industria Grafica;

f) Industria Tipografica,

g} Marcenarias:

h) Serralheria,;

i) Industria de Componentes Eletronicos;,
j} Embalagens.

Il - Uso Industrial 3: atividades industriais em estabslecimento que implique na fixagac de
padrdes especificos, quanto as caracteristicas de ocupac@o do lote, de acesso, de localizagao, de
{rafego, de servigos urbanos e disposig&o dos residucs gerados, tais coma:

a) Desdobramento de Madeira;




b) Destilagao de Alcool;

c) Entreposto de Madeira para Exportagao {Ressecamento),
d) Frigorifico;

e) Fundicdo de Pegas;

f) Industria Ceramica;

g) Industria de Artefatos de Cimento;

h} Industria Eletromecanica,

i} Industria Mecénica,

i) Industria Metalurgica;

k) Industria Quimica (Exceto metais pesados),

) Montagem de Veiculos;

m) Produgao de Oleos Vegetais e outros Frodutos:

n) Producéo de Oleos, Gorduras e Ceras Vegetais e Animais;
o) Torrefagéo e Moagem de Cereais;

p) Usina de Cana-de-agucar,

q) Aparelhos, Pegas e Acessorios para Agropecuaria;

r) Laticinio, Fabrica de farinhas {mcinho),

s} Fabrica de espumas e derivados.

Art. 36 O uso pluriativo caracteriza-se por atividades que por sua caracteristica agreguem uso
comercial, industrial ou de servigos ao usc agropecudrio em uma mesma propriedade, como:

a) Pesque-pague.

b) Industria a domiclilio: basicamente © beneficiamento dos proprios produtos da propriedade
rural;

¢} Prestagao de Servicos ac morador rural;

d) Comércio: Feiras situadas em entrepostos;

e) Turismo rural,

f) Ecoturismo,

g) Artesanato;

h) Produgdo e comercializagao de fiores, hortaligas e frutas,

i) Criagéo e comercializagdo de pequenocs animais (passaros. cogihos. abethas, ovelhas,
cabritos, patos. peixes, atc.)

Art. 37 As atividades n&o contempladas na presente lei serao analisadas pelo Conselho de
Desenvolvimento Municipal.

Art. 38 Para liberacéo de instalag2o de atividades sujeitas ao licenciamento ambiental. conforme
legislagao especifica cabera ao Conselho de Desenvolvimenio Municipal determinar a elaboragdo de
EIA e EIV e que se pronunciara sobre a conveniéng? ou nao do empreendimento.




Paragrafo unico. Para z liberagac de qualquer atividade comercial sera necessaria a aprovagao
do Corpo de Bombeiros.

SEGAO 1l
Parcelemento do Solo

Art. 39 Para fins de parcelamento do solc, nos terrenos de esquina. a testada minima
estabelecida para o lote devera ser acrescida do recud obrigatorio previstc para @& zona ou setor onde
o terreno se localiza.

§ 1° - Os terrenos obedecerao ao recuo do alinhamento de 3.00m {trés metros).

§ 2° - Nos terrenos de esquina devera ser executado um chanfro de 2,50m (dois virgula cinquenta
metros) ou arredondando do encontro dos dois alinhamentos prediais da esquina. de forma a permitir
visibilidade.

§ 3° - Nos terrenos de esquina, a testada principal obedecera ao recuo do ainhamento ce 3.00m
(trés metros), na segunda testada podera haver recuo do alinnamento reduzido para 1,50m (um virgula
cinquenta metros).

SECAO IV
Areas de Estacionamento e Recreagao

Art. 40 Sera exigida a reserva de espago, coberto ou nao, para estacionamento, nos lotes
ocupados por edificagdes destinadas aos diferentes usos e atividades.

§ 1° - O numero minimo de vagas de estacionamento sera vinculado ao uso da edificagao,
conforme o codigo de obras.

§ 2° - O numero minimo de vagas de estacionamento, suas dimensdes, esquemas de acesso e
circulagdo esta regulamentado pelo Cédigo de Obras.

Art. 41 Em todo o edificio de habitagéo coletiva, e habitagdes unifamiliares em série com § ou
mais unidades de moradia sera exigida area de recreagéo equipada.

Paragrafo tunico. O dimensionamento das areas de recreagao esta regulamentado peto Cédigo
de Obras

CAPITULO IV
DA PROTEGAO DOS CURSOS D'AGUA

Art. 42 E dever da Prefeitura, da Camara Municipal e da comunidade zelar pela prote¢ac
ambiental em todo o territério do Municipio, de acerdo com as disposigdes da Legislagade Municipal e
das normas adotadas pelo Estado e Unido.

Art. 43 Para o efeito de protegdo necessaria dos recursos hidricos do Municipio ficam definidas
as faixas de preservagdo ao longo dos cursos d'agua ou fundos de vale, de acordo com o Cddigo
Florestal. Lei Federal N° 4.771/65, de forma a garantir o perfeito escoamento das aguas pluviais das
bacias hidrograficas. a qualidade da agua dos mananciais superficiais, a preservagao da biodiversidade
de flora e fauna e a preservagao de areas verdes.

§ 1° - A largura minima das faixas de preservacdo dos cursos d'agua, lagos e lagoas. sera
determinada pelos critérios do Cédigo Fioresta!, ndo sendc nunca inferior a 30m (iinta metros;

§ 2° - As nascentes dos cursos d'aguas terdo um raio de preservagao de 50m {cinquenta metros)
no seu entorno.

Art. 44 A execucdo de retificagio e/ou canalizagéo dos rios e corregos existentes no Munici pio
devera ser autorizada pelo Poder Publico, apds a expressa anuéncia do AP Instituto Ambiental do
Parana.




Art. 45 Sao consideradas areas de preservacic permanente:

| - faixa com largura minima de 30,00m {trinta metros) de cada lado do leito dos cursos
d'agua do Municipio;

I - faixas com diametro minimo da §3,00m (cinquenta metros) em torno das nascentes:
il - areas com declividade maior ou igual a 45% (quarenta e cinco por cento);
IV - remanescentes de florestas:

V -demais areas enquadradas como de Preservagao Permanente. em legislacéo federal,
estadual e municipal;

Art. 46 As areas urbanas desprovidas de arborizagéo ou com arborizagéo inadequada deverdo
ser gradualmente arborizadas e requalificadas, de acordo com o Plano de Arborizag&o Municipal.

Paragrafo unico. Cabe ao 6rgao municipal de meio ambiente elaborar o Plano de Arborizagéo
Municipal. definindo espécies da fiora, preferencialmente nativas. adequadas a regido, insolagao e
espacamentos necessarios. respeitando-se fiacbes e tubulagdes.

Art. 47 As areas que contenham formagaes vegetais significativas devem ser cadastradas pelo
6rgac municipal de meio ambiente.

Paragrafo unico. Consideram-se formagdes vegetais significativas os bosques de mata nativa
representativos da flora do Municipio e da Regido, que contribuam para a preservagéo de aguas
existentes, do habitat, da fauna. da estabilidade dos solos, da protegao paisagistica e manutengdo da
distribuicao equilibrada dos macigos vegetais.

Art. 48 As propriedades rurais deverao reservar 20% (vinte por cento) de sua area como reserva
legal, onde n&o & permitido o corte raso, de acordo com o Cdédigo Florestal Brasileiro.

Paragrafo Gnico. A reserva legal, assim entendida a area de no minimo, 20% (vinte por cento)
de cada propriedade, onde n&o & permitido o corte raso, devera ser averbada a margem da inscri¢&o
de matricula do imovel. no registro de méveis competente, sendo vedada, a alteragdc de sua
destinacac, nos casos de transmissao, a qualguer titulo, ou de desmembramenio da area.

Art. 49 Nos termos do Codigo Florestal Brasileiro, Nos loteamentos de propriedades rurais, a
area destinada a completar o limite percentual de 20% (vinte por cento), podera ser agrupada numa so
porgdo em condominio entre os adquirentes. Atender ao que estabeiece as resolugdes 303 e 369 do
CONAMA.

Art. 50 Para efeito da aplicagao desta Lei, sdo adotadas as seguintes definicdes:

| - O afastamento das divisas: menor disténcia estabelecida entre a edificac&o e a divisa do lote
onde se situa, podendo ser lateral ou de fundos:

iI- O recuo do alinhamento predial: distancia minima entre a edificagéo e o alinhamento predial
para o logradouro publico;

1l -A altura da edificacdo: dimensao vertical maxima da edificag&o, do seu ponto mais alto até o
nivel térreo, em aimero de pavimentos ou expressa em metros;

IV - A area computavel: area a ser considerada no calculo do coeficiente de aproveitamento do
terreno, correspondendo & area do térrgo e demais pavimentos;

V - A area construida: soma da area de todos os pavimentos de uma edificac&o, caiculada a partir
do seu perimetro externo;

VI - A area ndo computavel: area construida, descontadas as areas computaveis:




vil - O coeficiente de aproveitaments: valor numéricc que deve ser multiplicado pela area do
terreno para se obter a area maxima computavel a construir cu o potencial construtivo,

Vil - A dimensac do lote: area indicada pela testada e area minima do lote, estabelecida para
fins de parcelamento e ocupagéo do solg;

X - A frag@o minima: fragdo ou parcela pela qual a area total da gleba deve ser dividida, com
vistas a obter o numero maximo de lotes ou fragbes ideais aplicaveis para a gleba:

X - A taxa de ocupacao: percentual expresso pela relagéo entre a area de projecdo da edificacéo
ou edificacdes sobre o plano horizontal e a area do lote ou terreno onde se pretende edificar:

X! - A taxa de permeabilidade: percentual do lote que devera ser mantido permeavel.

Paragrafo unico. De acordo com o tipo de atividade e a zona ou setor onde se localiza, a taxa
de permeabilidade podera ser reduzida, substituida ou complementada através da implantagdo de
mecanismos de contengdo de cheias, constantes na Lei do Cédigo de Obras. os quais serdo objeto de
regulamentacéo especifica.

caPiTULO V
DISPOSIGOES FINAIS

Art. 51 Os limites entre as zonas e setores indicados no mapa de zoneamento anexo, que faz
parte integrante desta lei, poderédo ser ajustados quando verificada a necessidade de tal procedimento,
com vistas a maior preciséo dos limites, ou para se obter melhor adequacéo no sitic onde se propuser
a alteracdo, considerando-se as divisas dos imoveis, o sistema viario ou a ocorréncia de elementos
naturais e outros fatores condicionantes.

Art. 52 E parte integrante desta Lei 0 Mapa de Zoneamento Municipai e ¢ Anexo |

Art. 53 A descricao dos limites das zonas urbanas e rurais tratadas nesta Lei deverd ser
executada e aprovada por ato do Poder Executivo, no prazo de 1 {umj ano. Contado a partir da data de
aprovacao desta Lei.

Paragrafo unico. Os limites das zonas rurais e urbanas referidos no caput deste artigo deveréo
conter as coordenadas dos vértices georreferenciados ao Sistema Geodésico Brasileiro.

Art. 54 As descrigdes dos limites das zonas rurais e urbanas, constantes do mapa anexo de que
trata esta Lei, ser&o revistas por decreto do Poder Executive Municipal, sempre que necessarias,
mediante proposta do Conselho Municipal de Desenvolvimento, através da Assessoria de
Plangjamento.

Art. 55 Objetivando a protec&o e preservacac do Patriménio Cuitural, Natural @ Ambiental no
Municipio. ao imovel que compbe esse patrimdnio, poderd ser estabelecida condi¢do especial de
ocupacgdo devidamente autorizado pelo 6rgdo competente, a transferéncia a terceiros do potencial
construtive permitido no imével objeto de limitagdes urbanisticas, ou aos que doarem aoc municipio o
imoével sob protecao e preservagao.

§ 1° - Constitui o Patrimdnic Cultural, Natural e Ambiental do Municipio de Leopolis o conjunto
de bens existentes em seu territério, de dominio publico ou privado, cuja protegdo e preservacdo sejam
de interesse publico, quer por sua vinculagéo a fatos memoraveis da histéria, quer por seu significativo
valor arqueoldgico, artistico, arquitetdnico, etnografico. natural, paisagistico ou ambiental, tais como:

! - Unidades de Interesse de Preservagao;
tl - Unidades de Conservacéo; ~
il - Eixos de Lazer;

IV - Areas Verdes.




§ 2° - Tambem se aplice, no que couber, o dispositive deste artigo a desapropriagdo parcial ou
total. de Imoveis necessarios a adequacdo do Sistema Viario Basico. & & instalagdo de equipamentos
urbanos e comunitarios de uso pablico.

Art. 56 As determinagdes desta lel ndo substituem e nem isentam de obediéncia as normas
Federais, Estaduais e Municipais que objetivar: assegurar condigbes ambientais em geral, alem das
sanitarias, de iluminagdo, ventilagdo, insolag&o, circulagao interna, para todos os tipos de edificagdes,
independente das zonas ou setores em que s80 construidas.

Art. 57 As infragdes a presente lei dardo ensejo @ cassagdo do respectivo alvara, embargo
administrativo, aplicag@o de multas e demoligéo de obras.

Art. 58 Os casos omissos serfio analisados pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal.
Art. 59 E parte integrante dessa lei o Anexo | € 0 mapa de zoneamento.

Art. 60 Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao, revogadas as disposi¢bes em contrario.
em especial a lei n° 036/2010. de 17 de dezembro de 2010.

Gabinete do Prefeito, 27 de margo de 2024.




ANEXO - ZONAS

QUADRO 1
ZONA DE USO COMERCIAL ESPECIAL - Z2CE
o PARAMETROS DFE USO E OCUPACAO DO SOLO - NOVA 2018
R usos L. . _ OCUPAGAO ~
Fermitidos Tolerados Permissiveis | Porte (m2) Cocficiente { Taxa de Altara Recun Minimu Tava de Afastamento das Lotc minimma
de Ocupacio main do permeabilid divisas (m)} testadu N diren
Aproveita Mixima (%) (a" Pav) alinhameato ade minina (2) i {6)
e v mento | . ] predial gm) t1) (%) :
Sem abertura -
*Residencial Junto a divisa A001125,00
; 400 | 100% 15% (4 ® Seen
COMERCIO E SERVICOS : LI 4 3.00m 3) 3% 4) : 6.25¢025
A ICINAL E DE BAIRRO Com abertura = (6.25120.00)
1.50m

Observagies: ‘
(1 Poderd fazer uso do recuo frontal para garagem no recuo de 173 (um terge) da testada do fote. Caso de lote de esquina podera utilizar um dos lados no recuo do alinhamento com
finalidade de garagern respeitando a proporcionalidade da testada. '
(2} Ao utilizar & divisa a edificagiio, sem abertura, deverd obedecer a legistagio vigente do PLANG DIRETOR DO MUNICIPIO ¢ toda LEGISLACAQ FEDERAL ¢ ESTADUAL
perlinentes & matéria.
(3) Nos ‘otes de usos comerciais poderdo ser admitido recuo do alinhamento predial de 0 (zero) m a 3 (trds) metres. no iérreo. Nos pavimentos superiores a mesis projegdo da edificagdo
Ao wtifizar o recvo do alinhamenta predial do lete no uso comercial. a autorizagao ficard de cardcter precdrio. Sc a linaiidade de utilizagdo do lote no uso residencial, o recuo mininio do
alinhamento predial ¢ de 3,00 (1rés) metros no (érrea, € nos pavimentos superiores scguirdo a mesma projecio da cdificagdo.

Nos lotes de esquina, de uso residencial, a testada principal obedecerd ao recuo do alinhamento de 3.00 (trés) metros. na outra iestada, poderd ter o recuo do alinhamento reduzide pard
1.50 (um metro ¢ cinquenta centimetros), '
(4 Serd admitide a compensagio do percentual de 100% (cem por cente) da permeabilidade através de coleta de dgua pluvial por tubulacgo ¢ armazenado em cisternas, dimensionadas ¢
prejetadas com a devida guia da ART {Anotagfio de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de Responsabifidade Técnica) especifica. a utilizagdo da dgua armazenada para REUSO,
nnproprio para consumo (réo potavel) ou por sisiema de sumidouros especificos para dgua pluvial, assim dimensionadas ¢ detalhadas em projcto.
(5) Caso se faga edificago junto a divisa, deverd ser colocado Pogu de Luz em fungdo da Huminagdo ¢ Ventilagiio de acordo com a drea do ambiente.
(6) Poderd ser aplicada de cariter exclusivo comercialmente, nao admitindo o desmembramento para fim residencial em parte, ¢ assim estimulando o seu desenvolvimento nas atividades
econdmicas. facilitando o seu desmembramento em lotes menores que respeitando as condigdes minimas de dreas exigidas por lei. Assim dando condigdes na diversiticagdo do coméreio
local e cenralizado. -




"QUADROII

ZONA DE USO MISTO - ZM
PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

UsSos [ OCUPACAO
Permitidos Tolerados Permissiveis | Porte  (m2) | Coeficiente { Taxa de Abtura Recuo Minimo Tuxa de Aflastamento Lote minima testada
(6) de Ocupacda mixima do pesmeabilid | das divisas (m) xdrea
Aproveita | Maxio (%) {n' Pas.) alinhamento ade minimn
—— menty predialim} (2} (%)
SHABITACAO COLETIVA Habitacio 1 Sem abertura 10.00x200.00
Unifamiliar(l) - Junto 2 {10x20)
. . divisa e ent e e i s
SHABITACAQ TRANSITORIA Comunitdriol (3)_| L3 “7; _____logox200.00 |
THABITACAO ’ 3
RS 10.66x200.09
INSTITUCIONAL o I, Com abertird Joo e
A 4.00 q 3.06m 15% (6) 1.50m
HABITACOES 9 100%
UNIFAMILIARES 00620056 |
KM SERIT 4 GO ot
TINDUSTRIATIPO 1 (9) - o
- 1,008 2060.8
4,00 100% 4 3,00m(5) | 15% (6) o !

E)bse:rva(;(‘)es:

(1) Até 4 unidades ¢ densidades maximas de 80 habitagdessha.
() Podera fazer uso da recuv frontal para garagem no recuo de 173 (um tergo) d

alinhamento com finalidade de gacagem respeitando a proporcionalidade da testada. ndo permitindo laje na cobertura nesta.
(3} Serd permitido o comércio lecal, obedecendo os critérios os usos de comércio ¢ de servigos: Vicinal, de bairro;
(4) Somente ser concedido alvard de localizagdo em edificagdo novas e existenies ¢fou anexa a moradia.

(3} Para lotes de uso comercial poderdio ser admitido recuo do alinhamento predial de Om (zero metro)
indistria tipo 1. Ao utilizar 0 recuo do atinhamento predial no uso comercial, 4 autorizaglio ficara de cardcter precario. Para lotes de usore

¢ de 3(rds) metros no térreo. ¢ NOs pavimentos superiores Seguirdo @ mesma projecio da cdificagio.

Nos lotes de esquina. de uso residencial. a testada principal obedeceri ao recuo do alinhamento de

1,50 com metrd ¢ cinguents contimetros)
(6) Sera admitido a compensagio do pereentual de 100% (cem por cento) da permeabilidade através de coleta de dgua phavial por tubulacio ¢ armazenado em cisternas assim dimensionadas

e projetadas com a devida guia de ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de Responsabilidade Técnicay especifie
REUSQ. impréprio para consumo (ndo potavel) ou por sistema de sumidouros especiticos para dgua pluvial. dimensionadas ¢ detalhadas em projeto.
(7) Caso se faca edilicagao junto a divisa, deverd ser colocado Pogo de Tuz conta fun¢io de Tumin

(8) Onde as areas que sio servidas da rede de tratamente de esgoto, poderdo i critério do municipio ter drea minima de 12307,

acio e Ventilagio de acordo com a drea do ambiente,

4 testada do lote, para lotes de meio. Caso for lote de esquina podera utilizar um dos lado no recuo do

4 3m (rés metros). serdo penmitidos: comércio, servigos vicinais ¢ de bairtos.
ssidencial o recio do alinhamento predial minimo

3.00 (nds) metros, na outra testada, podera ter o recuo do alinhamento reduzido pura

a, na utilizagdo da agua armarenada para



QUADRO 11
ZONA INDUSTRIAL - ZI
PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

tndustrias {tipo 3)

servigo (2)

Soma~S.Mm
2.50m

Afastamento  de
fundn, com ou
scm abertura =
S068m

Usos P - OCUPACAO o
Permitidos Tolerados Permissiveis | Porte {(m2) Coeficiente | Taxa de Altura Recun  Minimo Taxa de Afastamento das | Lote minima testada x
de Ocupagio mAXima do alinhamento | permeabilidad divisas (i) irea
Aproveita Manimza (%) (n” Pav.) predial{m) ¢ minima (%)
{otes com
Industrias itipn 1} tHabitagio . testada até
unifamitiar(2) 3.00 £ 50,00% 3 160,00 m (3) S0m=280m com 20.00x 110000
Iadastrias (tipe 2) 15% () recuns laterais (20150
Coméreio 3 '

dﬁégwacaes:

(1) Serdo permitidas atividades principais e/ou complementares vincuiadas a0 uso industrial: tipo 1. tipo 2 e tipo 3.
(2) Pelo acolhimento do Conselho de Desenvolvimento Municipal atividades que ndo constan listadas.
{3) Nes totes de meio, de uso industrial podera ser admitido recuo do alinhamento predial de 5,00 {cinco) metros. Para 0s lotes de mieio, nas editicagdes residenciais o recuo do atinhem
predial minimo ¢ de 106,40 (dez) mctros.

"Nos lotes de esquina. de uso industrial. na testada principal. o recuo do alinham

ki

para 5,00 (cinco) metros de cardcter precirio. No lote de esquina, no uso residencial, os recuos dos alinhamentos das testadas principal e secundaria serdo de 10.00 {dez) metros.
(4) Sera admitido a compensagio do percentual de 100% (cem por cento) da permeabitidade através de coleta de dgua pluvial por tubulagdo ¢ armazenado em cisternas assim dimensionadas
¢ projetadas com a devida guia de ART (Anotagio de Responsabilidade 1 ¢enica) ou RRT (Registro de Responsabilidade Tecnica) especifica. a utilizaglio da agua armazenada para REUSO,
improprio para consumo (ndo potivel) ou por sistema de sumidouros especificos para dgua pluvial, assim dimensionadas ¢ detalhadas em projeto.
Py

v

enty

ento podera ser de 5,00 (cinca) metros, na outra testada, poderit ter o recua do alinhamento reduzido
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Caméreia ¢
hairva ¢ seroriat

*Comunitdrio i

Permitidos

Hahitaches unifamiliares

Habiingcae lastitucional

**Habitagdo transitdrial

Ladustria tipn 1 (1)

Servigo vicinal.

d2

QUADRO Y

ZONA TURISTICA - 7T

Observagbes:

{50m

. PARAMETROS DE USO E OCUPACAODOSOLO
_Usos l .OCUPACAO
Tolerados Permissiseis | Porte (m2) Coeficiente | Taxa de Altura Recuo  Minimg Tavade Afastamento das | Lote minima testada
de Ocupaciio adtima do  alinhawmento § pevmeabilidad divisas (m) drea {2)
Aproveits Maximz (%) " Pav.) predial(m) ¢ minima (%)
- e ﬂlc"“, Ay e gy & G e frte 0% S OTP TR, s iy 4 ¢ aas coemaf
J00m (1) Sem abertura
. Junin a divisa
40 100% & nn afinhamento 15% 3u0.00
) Com aberturs {10x30}

Nos lotes de esquina, as edificagdes residenciais. a testada principal obedecerd ao recuo do alinhamento de 3m (rés metros). na outra testada. poderd ter o recuo do alinhamento redu7!do
pata §.5m (um metro ¢ cinguenta cmumclros)

1. Para habitagdes unifamiliarcs:

2. Para modalidade comercial;

*edificagdes destinadss & assisiéncia social, abrigando estudantes. criangas, idosos ¢
semindrios, internatos e orfanatos;

*edificagdes com unidades habitacionais destinadas ao uso transitorio. onde s

Para condominios scrd observado o estawto.

¢ recebem hdspedes mediante remuneragio.

necessitados, tais como alberzues, alojamentos estudintis, casa do estudanie, asilos. conventos.
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JUSTIFICATIVA

Encaminhamos-vos, o presente Projeto de Lei n° 009/2024, que Dispde sobre a i.ei de Uso e Ocupagao do Solo Urbano e Rural

do Municipio de Leopolis e da outras providéncias.

Considerando que o Plano Diretor Municipal tem vigéncia de 10 (dez) anos, conforme o Estatuto da Cidade {Lei 10.257/2001) do

Governo Federal.

\

Censiderando que o Planr“ Diretor dr) Mummmc de Leopo-re é do.ano de 2’)10 e se fe7 nes esséria a contratac@o de empresa
- esp ecz'ahzada por meic de’ processe ficitatorio, para reviso do mesmo e de toda a lag:ma«,ao inerente e correlaia, da qual faz parte o

presente Projeto de Lai.

Lonsiderando que apds todo o estudo, no colvente ane do 2024 -a empresa contratada efetuou a entrega de todo o Pianc o
. Trabzlhoicom & apresentacgo, objciivos, mc&do.ccn, fases, processarde participagdo popular, produtos, fluxogramas das afividaties &

referéncias biblicgréficas

Considerando que fci apresentado também o Plano de Acdo-e Investimento, Monitoramento e Controle com todos ¢s «',.sf‘,‘;::'::(:‘:'.‘ 2
referanies a protecdo e preservac2o ambiental, c;amrviros; Piﬁbﬁ(‘O'-“ infraestrutura e saneamento ambiental, desenvotvi'nen*’o SOCIOSCCN i,
desenvolvimento institucional e geslao democrat:ca ordenan\e'no e desenvoivimehto fisicoterritorial, resumo das agzoes, indicadores e metas
para a availac;do sistematica das agdes previstas no PAi parecer téchico e sistema de monitoramento e controle do plano diretor. senddo iz
todo 0 Plano de Trabalhe e Plano de Ag3o e Investimento, Monitoramento € Controle segue para essa Casa de Leis em midia digita! anna
(CD/DVD).

Considerando a extrema importancia da aprovacao do presente projeto para a atualizagéo, revisao do Plano Diretor Municipa! &

da legislagao inerente e correlata para adequar a presente realidade urbana e seu desenvolvimento.
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